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Nombre del Solicitante: --- DATO OMITIDO --- 

N.I.F./C.I.F.nº: --- DATO OMITIDO --- 

 
 

 

TERRENO 

  1.- SOLICITANTE DE LA TASACIÓN Y FINALIDAD  
TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U. inscrita en el registro del Banco de España con el nº 4313 el día 7 de Mayo de 1.985. 

 

Entidad Financiera: --- DATO OMITIDO --- 

FINALIDAD DE LA TASACIÓN 

LA FINALIDAD DE LA TASACIÓN es Cálculo del Valor Hipotecario de los inmuebles presentados como garantía real 
de instrumentos financieros propiedad de Sareb. Esta tasación NO ES VALIDA para otorgar préstamos hipotecarios 
que vayan a ser titulizados. 

El informe de Tasación se ha realizado de acuerdo con la Orden ECO/805/2003 de 27 de marzo sobre normas de 
valoración de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por la EHA 
3011/2007 y EHA 564/2008. Se han cumplido los criterios y métodos, pero no todas las comprobaciones definidas en la 
Orden. La finalidad del informe no se encuentra entre las definidas en el artículo 2 de la citada Orden. 

 

Esta valoración CUMPLE con la circular contable 5/2015 de 30 de septiembre, del Banco de España, por la que se 
desarrollan las especificaciones contable de la Sociedad de Gestión de Activos Procedentes de la Reestructuración 
Bancaria, S.A. (BOE de 2 de octubre). 

  2.- IDENTIFICACIÓN Y LOCALIZACIÓN  
Dirección del inmueble: Paseo LOS MARTIRES, nº 169, en el municipio de Palmas de Gran Canaria (Las), 

provincia de LAS PALMAS (35018) 

Geolocalización: Longitud: -15,47353 Latitud: 28,09918 
 

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO 

Documentos utilizados: 

- Nota Simple del Registro de fecha 25-06-2019. 
 

INFORMACIÓN REGISTRAL 
Ud. Reg. Código/s de 

Agrupación 
Código 
activo 

Uso IDUFIR Registro Núm Sección Tomo Libro Folio  Titular Registral % 

--- 
Dato 
Omitid
o --- 

TER 35008000426079 LAS PALMAS DE    2 
GRAN CANARIA 

2097 575   12 --- DATO 
OMITIDO --- 

 
100 Plena 
propiedad 

 

INFORMACIÓN CATASTRAL 

Ud. Reg. 

 
--- Dato 
Omitido --- 

Código activo Uso 

 
TER 

Referencia catastral 

 
3681912DS5038S0001ET * 

Polígono Parcela V. catastral 
(Euros) 

0,00 

Titular Catastral 

 

* La descripción catastral corresponde a la realidad física actual del inmueble que se valora. 
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3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACIÓN 

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO 

 
 

 

SUPERFICIES 
 

Superficies Valoradas 

Ud. Reg. Código activo Uso F. C.L. S.R. Tipo sup. Catastral Registral Comprobada  Adoptada   F.D.C. 
 

 

 

--- Dato Omitido --- TER N.A. L. Terreno 965,00 m² 961,90 m² 961,90 m² 961,90 m² F 
 

 
 

C.L.-Comprobación de linderos 
N.A.- Aunque no ha sido posible comprobar alguno de los linderos porque está referido a nombres de propietarios colindantes, el resto de la 
descripción registral permite identificar el inmueble. 

 

S.R.-Superficie registral 
L.- Las superficies de los Datos Registrales coinciden con las comprobadas 

 

F.D.C.-Forma De Comprobar 
F - Las superficies se han comprobado sobre plano parcelario. 

 

RELACIÓN DE DOCUMENTOS UTILIZADOS: 

Nota Simple del Registro 
Plano de situación 
Plano del terreno 
Plano clasificación o calificación según planeamiento vigente 
Plano catastral 
Ordenanza 
Ficha Catastral / Documentación Catastro de fecha 24-07-2019 

 

RELACIÓN DE COMPROBACIONES REALIZADAS: 

Descripción 
Superficies 
Situación Urbanística 

 

4.1.- LOCALIDAD 

Tipo de Núcleo: Capital de Provincia 

Actividad Dominante:   Múltiple - Comercial - Servicios 

Población de Derecho: 378.517 Habitantes Evolución Población: Creciente 
 

4.2.- ENTORNO 

Grado Consolidación del Entorno: 

 
 

90 % 

 
 

Antigüedad Media de los Edificios del Entorno: 30 años 
 

Nivel de Renta: Media Baja Significación del Entorno: Urbano 

Desarrollo: Lento Uso Predominante Principal: Residencial 

Renovación: Baja Uso Predominante Secundario: Comercial 

Zona de casco antiguo de Tamaraceite en renovación. 

 
EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES DEL ENTORNO 

Infraestructuras  Calidad: Estado Conservación: 

Alumbrado: Tiene Media Medio 

Alcantarillado: Tiene Media Medio 

Abastecimiento: Tiene Media Medio 

Vías Públicas: Completamente terminadas Media Medio 

 
 

 
 

ECO 2 / 25 

E
s
te

 d
o
c
u
m

e
n
to

 h
a
 s

id
o
 f
ir

m
a
d
o
 e

le
c
tr

ó
n
ic

a
m

e
n
te

 e
l 
0
6
/0

8
/2

0
1

9
 a

 l
a
s
 1

3
:4

9
 p

o
r 

E
n

ri
q
u
e
 G

u
ti
é

rr
e
z
 J

u
n
q
u
e
ra

. 

P
a
ra

 v
a
lid

a
r 

y
 d

e
s
c
a
rg

a
r 

n
u
e
v
a
m

e
n
te

 e
l 
in

fo
rm

e
 a

c
c
e
d
a
 a

: 
h
tt
p
s
:/
/w

w
w

.t
in

s
a
.e

s
/v

a
lid

a
d
o
r-

in
fo

rm
e
s
/ 

y
 u

s
e
 e

l 
c
ó
d
ig

o
 d

e
 v

e
ri
fi
c
a
c
ió

n
 Y

J
H

R
B

Q
N

M
J
 

http://www.tinsa.es/validador-informes/
http://www.tinsa.es/validador-informes/
http://www.tinsa.es/validador-informes/
http://www.tinsa.es/validador-informes/
http://www.tinsa.es/validador-informes/
http://www.tinsa.es/validador-informes/
http://www.tinsa.es/validador-informes/
http://www.tinsa.es/validador-informes/
http://www.tinsa.es/validador-informes/
http://www.tinsa.es/validador-informes/
http://www.tinsa.es/validador-informes/
http://www.tinsa.es/validador-informes/
http://www.tinsa.es/validador-informes/
http://www.tinsa.es/validador-informes/
http://www.tinsa.es/validador-informes/
http://www.tinsa.es/validador-informes/
http://www.tinsa.es/validador-informes/
http://www.tinsa.es/validador-informes/
http://www.tinsa.es/validador-informes/
http://www.tinsa.es/validador-informes/
http://www.tinsa.es/validador-informes/


TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. 

José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID 

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 
Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313 

Nº Expediente GC-02024/19- * V.452 

Rf: SREB * C310 UNIDAD DE VALORACIÓN 

Fecha: 06-08-2019550303 
Ref.Tasador: CCD (34176 - MARTIRES-C) 

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES 
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA 

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada 
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades. 

 

 

Y
J
H
R
B
Q
N
M
J 

verificación 

de 

 
có
di
go 

Junquera. y 

el 
use 

 

htt

ps

://

 
 

 
Equipamientos  

Comercial: Suficiente Religioso: Suficiente 

Deportivo: Suficiente Aparcamiento: Suficiente 

Escolar: Suficiente Lúdico: Escaso 

Asistencial: Suficiente Zonas Verdes: Suficiente 

Las comunicaciones del entorno con el resto de la población son suficientes para las necesidades de la zona. 

Las comunicaciones interurbanas pueden considerarse suficientes. 

 

Entorno Industrial: 

Ubicación relativa del barrio o zona dentro del municipio: 

Ubicación relativa de inmueble dentro del barrio o zona: 

 

Nivel medio 

Nivel medio 

  5.- DESCRIPCIÓN Y SUPERFICIE DEL TERRENO  

5.1.- SUPERFICIES 

Superficie adoptada: 950,00 m² 

Comprobación tras medición sobre plano en autocad del Peri Tamaraceite. 
Superficie afecta BH3 421 m2s y BH2 529 m2s 

5.2.- INFRAESTRUCTURAS 

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: Terminadas 

Coste de las obras de infraestructura:  0,00 Euros 

Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses 

Plazo terminación obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses 

COSTE DE GESTIÓN URBANÍSTICA PENDIENTE:  0,00 Euros 

Plazo para el comienzo de la gestión urb.desde el origen: 0 meses 

Plazo para la finalización de la gestión urb.desde origen: 0 meses 

No existe ninguna edificación sobre el terreno 

Se desconoce si existen problemas en el terreno que exijan realizar cimentaciones especiales. 
 

Medio Ambiente y Polución del Suelo 

No es cometido de esta valoración el estudio de la existencia de polución en el inmueble. La identificación de este 
posible problema y la valoración de sus efectos debe ser objeto, en su caso, de un estudio realizado por un 
especialista en la materia. 

No conocemos la existencia de polución en terrenos vecinos. 

 
 

Contaminación aparente: 

Terreno: No 

Construcción: No 

Acústica: No 

Ambiental: No 

Otras: No 

Los datos sobre contaminación incluidos en este informe se han obtenido tras la inspección ocular del inmueble durante la visita 
efectuada al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos u otras 
patologías, ni comprobado circunstancias susceptibles de cambios temporales; situaciones que requerirían estudios más 
detallados que no son objeto del presente informe. 
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  7.- DESCRIPCIÓN URBANÍSTICA  
Documentos Utilizados: 

- Ordenanza 

Comprobaciones: 

- Consulta verbal al Técnico Municipal 
- Consulta a la documentación del Planeamiento 

 

 

7.1.- PLANEAMIENTO GENERAL 
 

 

Figura 
Planeamiento general 

 
 

Plan general de Ordenación 

¿Está afectado por una Modificación Puntual (MP)?: 

Aprobación 

 
Aprobación definitiva 

Fecha ult. 
aprob. 

29/10/2012 

 
 

 
Nº MP/Nombre: 

 

Aprobación Fecha ult. 
aprob. 

 
 

 
 
 
 
 

 

7.2.- CLASIFICACIÓN URBANÍSTICA 
 

Clase de suelo: URBANO CONSOLIDADO 

El terreno de la valoración, ¿es un solar?: Si ¿Ha dispuesto de proyecto para edificar sobre el terreno?: No 

¿Es posible comenzar la edificación sobre el terreno de la valoración en un plazo inferior a un año?: Si 

El terreno, ¿es parcela resultante?: Si Identificador de la parcela: 

¿Está el Sector dividido en más de una Unidad de Gestión / Ejecución?: 

Proximidad respecto al núcleo urbano: suelo urbano 
 

Identificador del sector Denominación 

Sector 

Ambito de Gestión / Unidad  
 

Observaciones sobre la Clasificación urbanística 

Plan Especial de Reforma interior del casco antiguo de Tamaraceite. Parcela clasificada como Suelo urbano 
consolidado con licencia directa 
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Reparcelación inscrita en el registro 

 
 

 
 

 

7.3.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO 
 
 

 Figura Aprob. 
inicial 

Aprob. 
Provisional 

Aprob. 
Definitiva 

Fecha ult. 
aprob. 

Sectorización No necesario No necesario No necesario No necesario  

Planeamiento de 
Desarrollo 

No necesario No necesario No necesario No necesario  

Instrumento de 
Detalle 

No necesario No necesario No necesario No necesario  

Observaciones sobre el Planeamiento de desarrollo 

 
 

 

7.4.- GESTIÓN URBANISTICA / URBANIZACIÓN 
 

Iniciativa de Gestión; PRIVADA ó Pública NO Expropiatoria 

Sistema de Actuación; Licencia Directa 

¿La gestión corre a cargo de un único propietario? 

 

 
 
 
 

Iniciativa urbanizadora 

Figura Aprob. 
inicial 

Aprob. 
iniciativa 

Fecha 
acuerdo 

 

 
Proyecto de compensación / reparcelación 

Proyecto de Bases y Estatutos Aprob. 
inicial 

 
 

 
Aprob. 

Definitiva 

 
 

 
Fecha 

acuerdo 
 

 

Proyecto de Bases y Estatutos 
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Proyecto de urbanización 

 
 
 
 

Proyecto de Urbanización 

 
Estado de las obras de urbanización: 

¿Existe certificado del avance de las No 
obras de urbanización?: 

Aprob. 
inicial 

 
 
 

Terminadas 

Aprob. 
Definitiva 

Fecha 
acuerdo 

Urbanización recepcionada por la administración: No 

 

 
RESUMEN DE SITUACIÓN URBANÍSTICA; 
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7.5.- CALIFICACIÓN URBANÍSTICA, USOS E INTENSIDAD 

Parámetros Generales del ámbito / sector. Superficies 
 

Superficie del Sector (m²s): 0,00 Sup. de la Unidad Ejecución/Gestión (m²s): 0,00 

Sup. adoptada terreno valorado (m²s): 950,00 % valorado respecto a la Ud. de Ejec./Gestión: 

(No aplicable a Solares y Parcelas resultantes. En estos casos el criterio 
del Banco de España es asignar un 100%) 

0,00 

Aprovechamiento, Edificabilidades y nº de viviendas 
 

Aprov. unitario del area de Reparto (UA/m²s): 0,00000 Uso característico Área Reparto:  

Aprov. unitario del Sector (UA/m²s): 0,00000 Uso global del ámbito de Gestión:  

Cesión de aprovechamiento: 

Edif. unitaria máx. unidad Ejecución (m²e/m²s): 

 

0,00000 

 

Edif. absoluta Unidad Ejecución (m²e): 

 

0,00 

 

Número TOTAL de viviendas del sector / Unidad de ejecución 
 
 

Densidad Residencial (viv/Ha): 

 
 

% mínimo vivienda protegida: 

0,00 

 
 

0,00 

Nº máximo de viviendas: 0 

 
 

Nº mínimo de viviendas protegidas: 0 

 
 

Parámetros Específicos del terreno valorado 
 
 

¿Cumple parcela mínima?: Cumple ¿Se puede dividir?: Si 

 
 

 
Edificabilidad Unitaria NETA máx. (m²e/m²s): 

Ocupación máxima (%): 

 
0,00000 

100,00 

 
Edificabilidad máx. de la parcela/solar (m²e): 0,000 

 
 
 

Observaciones sobre usos ( permitidos, compatibles, prohibidos...) 

Los no recogidos en ordenanza. 

Observaciones sobre alturas permitidas, retranqueos, nº de plantas 

Variable. Ver ordenanza y planteamiento 

Observaciones sobre cálculo de edificabilidades 

En función del producto inmobiliario. Ver apartado referente al mismo 

 

  8.- RÉGIMEN DE PROTECCIÓN, TENENCIA Y OCUPACIÓN  
RÉGIMEN DE OCUPACIÓN: 

Comprobaciones realizadas: 

- No ha sido posible realizar comprobación alguna 
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  9.- ANÁLISIS DE MERCADO  
 

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.    (Venta) 
     

Vía, 8012, Nº 1, Planta 2, LOS GILES (35018)    Fecha 30-08-2018 

P. oferta venta Negociación Comercialización P. oferta corregida P. transacción V. unitario venta 

(Euros) (%) 

  88.420,00     5,00      

(%) 

0,00      

(Euros) 

83.999,00      

(Euros) 

0,00  

(Euros/m²) 

  1.272,71  

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes 

Vivienda: 66,00 m² Terraza:  No disp. Parcela: No disp. 

Carácter del entorno: Urbano  Calidad del entorno: Media  Calidad de ubicación: Medio Alta  

Calidad edificio: 

Destino: 

Piscina: 

Media 

1ª residencia 

No tiene 

Ascensores: 

Aparcamiento en edificio: 

Instalaciones deportivas: 

No 

No tiene 

No tiene 

Nº plantas del edificio: 3 

Zona ajardinada: 

Posesión: 

No tiene 

En propiedad 

Trasteros o const. auxiliares: No tiene 

Calidad de vivienda: Medio Alta Orientación: No influye en el valor Situación en altura: Planta normal 

Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal 

Nº dormitorios: 2 Calefacción: No tiene Ubicación en planta: Exterior a calle 

Nº de baños y aseos: 1 Aire acondic.: No tiene 

Accesibilidad a discapacitados: Media 

Certificado de eficiencia energética: 

Antigüedad(fecha aprox.): 2000 

No tiene 

Estado conservación: Medio 

Nivel última reforma: 

Fuente: 

Nivel de comprobación: 

Sin reformar 

Particular 

Visita virtual interior sin planos 

 
Nivel de negociación: Sin negociación 

 

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. (Venta) 
 

 

 

P. oferta venta 
(Euros) 

Negociación 
(%) 

Comercialización 
(%) 

P. oferta corregida 
(Euros) 

P. transacción 
(Euros) 

V. unitario venta 
(Euros/m²) 

  120.000,00     5,00     0,00     114.000,00     0,00     1.266,67  

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes 

Vivienda: 90,00 m² Terraza: No disp. Parcela: No disp. 

Carácter del entorno: Urbano  Calidad del entorno: Media  Calidad de ubicación: Medio Alta  

Calidad edificio: 

Destino: 

Piscina: 

Medio Alta 

1ª residencia 

No tiene 

Ascensores: 

Aparcamiento en edificio: 

Instalaciones deportivas: 

Sí 

No tiene 

No tiene 

Nº plantas del edificio: 5 

Zona ajardinada: 

Posesión: 

No tiene 

En propiedad 

Trasteros o const. auxiliares: No tiene 

Calidad de vivienda: Medio Alta Orientación: No influye en el valor Situación en altura: Planta normal 

Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal 

Nº dormitorios: 3 Calefacción: No tiene Ubicación en planta: Exterior a calle 

Nº de baños y aseos: 2 Aire acondic.: No tiene 

Accesibilidad a discapacitados: Media 

Certificado de eficiencia energética: 

Antigüedad(fecha aprox.): 2005 

No tiene 

Estado conservación: Medio 

Nivel última reforma: 

Fuente: 

Nivel de comprobación: 

Sin reformar 

Particular 

Visita virtual interior sin planos 

 
Nivel de negociación: Sin negociación 
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UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada 
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades. 
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. (Venta) 
 

 

 

P. oferta venta 
(Euros) 

Negociación 
(%) 

Comercialización 
(%) 

P. oferta corregida 
(Euros) 

P. transacción 
(Euros) 

V. unitario venta 
(Euros/m²) 

 
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes 

Vivienda: 

Garaje: 

60,00 m² 

30,00 m² 

Terraza: 

Anejos: 

No disp. 

No disp. 

Parcela:  No disp. 

Carácter del entorno: Urbano  Calidad del entorno: Media Calidad de ubicación: Media  

Calidad edificio: 

Destino: 

Piscina: 

Media 

1ª residencia 

No tiene 

Ascensores: 

Aparcamiento en edificio: 

Instalaciones deportivas: 

Sí 

Sí interior 

No tiene 

Nº plantas del edificio: 

Plazas aparcamiento vinculadas: 

3 

1 Uds. 

Zona ajardinada: 

Posesión: 

No tiene 

Se desconoce 

Trasteros o const. auxiliares: No tiene 

Calidad de vivienda: Media Orientación: No influye en el valor Situación en altura: Planta normal 

Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal 

Nº dormitorios: 2 Calefacción: No tiene Ubicación en planta: Exterior a calle 

Nº de baños y aseos: 1 Aire acondic.: No tiene 

Accesibilidad a discapacitados: Media 

Certificado de eficiencia energética: 

Antigüedad(fecha aprox.): 2000 

No tiene 

Estado conservación: Bueno 

Nivel última reforma: 

Fuente: 

Nivel de comprobación: 

Acabados o instalaciones 

API 

Visita virtual interior sin planos 

Antigüedad última reforma: 5 años 

Nivel de negociación: Sin negociación 

 

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. (Venta) 
 

 

 

P. oferta venta 
(Euros) 

Negociación 
(%) 

Comercialización 
(%) 

P. oferta corregida 
(Euros) 

P. transacción 
(Euros) 

V. unitario venta 
(Euros/m²) 

 
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes 

Vivienda: 

Garaje: 

80,00 m² 

30,00 m² 

Terraza: 

Anejos: 

No disp. 

No disp. 

Parcela:  No disp. 

Carácter del entorno: Urbano  Calidad del entorno: Media Calidad de ubicación: Media  

Calidad edificio: 

Destino: 

Piscina: 

Media 

1ª residencia 

No tiene 

Ascensores: 

Aparcamiento en edificio: 

Instalaciones deportivas: 

Sí 

Sí interior 

No tiene 

Nº plantas del edificio: 

Plazas aparcamiento vinculadas: 

4 

1 Uds. 

Zona ajardinada: 

Posesión: 

No tiene 

Se desconoce 

Trasteros o const. auxiliares: No tiene 

Calidad de vivienda: Media Orientación: No influye en el valor Situación en altura: Planta normal 

Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal 

Nº dormitorios: 2 Calefacción: No tiene Ubicación en planta: Exterior a calle 

Nº de baños y aseos: 1 Aire acondic.: No tiene 

Accesibilidad a discapacitados: Media 

Certificado de eficiencia energética: 

Antigüedad(fecha aprox.): 2005 

No tiene 

Estado conservación: Bueno 

Nivel última reforma: 

Fuente: 

Nivel de comprobación: 

Acabados o instalaciones 

API 

Visita virtual interior sin planos 

Antigüedad última reforma: 5 años 

Nivel de negociación: Sin negociación 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ECO 

 
9 / 25 

113.900,00 3,00 3,00 107.066,00 0,00 1.338,33 

Calle, DOÑA JUANA MARRERO, Planta 4, LAS MAJADILLAS DE TAMARACEITE (35018) Fecha 30-07-2019 

85.000,00 3,00 3,00 79.900,00 0,00 1.331,67 

Calle, LOS VIERAS, Nº 40, Planta bj, LA SUERTE DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA (35018) Fecha 30-07-2019 
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. 

José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID 

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 
Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313 

Nº Expediente GC-02024/19- * V.452 

Rf: SREB * C310 UNIDAD DE VALORACIÓN 

Fecha: 06-08-2019550303 
Ref.Tasador: CCD (34176 - MARTIRES-C) 

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES 
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA 

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada 
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades. 
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. (Venta) 
 

 

 

P. oferta venta 
(Euros) 

Negociación 
(%) 

Comercialización 
(%) 

P. oferta corregida 
(Euros) 

P. transacción 
(Euros) 

V. unitario venta 
(Euros/m²) 

 
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes 

Vivienda: 88,00 m² Terraza: No disp. Parcela: No disp. 

Carácter del entorno: Urbano  Calidad del entorno: Media  Calidad de ubicación: Media 

Calidad edificio: 

Destino: 

Piscina: 

Media 

1ª residencia 

No tiene 

Ascensores: 

Aparcamiento en edificio: 

Instalaciones deportivas: 

No 

No tiene 

No tiene 

Nº plantas del edificio: 3 

Zona ajardinada: 

Posesión: 

No tiene 

Se desconoce 

Trasteros o const. auxiliares: No tiene 

Calidad de vivienda: Media Orientación: No influye en el valor Situación en altura: Planta normal 

Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal 

Nº dormitorios: 2 Calefacción: No tiene Ubicación en planta: Exterior a calle 

Nº de baños y aseos: 2 Aire acondic.: No tiene 

Accesibilidad a discapacitados: Media 

Certificado de eficiencia energética: 

Antigüedad(fecha aprox.): 2002 

No tiene 

Estado conservación: Medio 

Nivel última reforma: 

Fuente: 

Nivel de comprobación: 

Acabados o instalaciones 

API 

Visita virtual interior sin planos 

Antigüedad última reforma: 10 años 

Nivel de negociación: Sin negociación 

 

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. (Venta) 
 

 

 

P. oferta venta 
(Euros) 

Negociación 
(%) 

Comercialización 
(%) 

P. oferta corregida 
(Euros) 

P. transacción 
(Euros) 

V. unitario venta 
(Euros/m²) 

 
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes 

Vivienda: 76,00 m² Terraza: No disp. Parcela: No disp. 

Carácter del entorno: Urbano  Calidad del entorno: Media  Calidad de ubicación: Media 

Calidad edificio: 

Destino: 

Piscina: 

Media 

1ª residencia 

No tiene 

Ascensores: 

Aparcamiento en edificio: 

Instalaciones deportivas: 

Sí 

No tiene 

No tiene 

Nº plantas del edificio: 3 

Zona ajardinada: 

Posesión: 

No tiene 

Se desconoce 

Trasteros o const. auxiliares: No tiene 

Calidad de vivienda: Media Orientación: No influye en el valor Situación en altura: Planta normal 

Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal 

Nº dormitorios: 2 Calefacción: No tiene Ubicación en planta: Exterior a calle 

Nº de baños y aseos: 1 Aire acondic.: No tiene 

Accesibilidad a discapacitados: Media 

Certificado de eficiencia energética: 

Antigüedad(fecha aprox.): 2019 

No tiene 

Estado conservación: En proyecto o construcción 

Nivel última reforma: 

Fuente: 

Nivel de comprobación: 

Sin reformar 

API 

Visita virtual interior sin planos 

 
Nivel de negociación: Sin negociación 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ECO 10 / 25 

103.000,00 3,00 3,00 96.820,00 0,00 1.273,95 

Carretera, GENERAL TAMARACEITE, Nº 138, Planta 1, TAMARACEITE (35018) Fecha 01-07-2019 

115.000,00 3,00 3,00 108.100,00 0,00 1.228,41 

Calle, CAMILO MARTIN N NAVARRO, Nº 38, Planta 1, LAS PALMAS DE GRAN CANARIA (35018) Fecha 30-07-2019 
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. 

José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID 

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 
Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313 

Nº Expediente GC-02024/19- * V.452 

Rf: SREB * C310 UNIDAD DE VALORACIÓN 

Fecha: 06-08-2019550303 
Ref.Tasador: CCD (34176 - MARTIRES-C) 

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES 
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA 

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada 
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades. 
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. (Venta) 
 

 

 

P. oferta venta 
(Euros) 

Negociación 
(%) 

Comercialización 
(%) 

P. oferta corregida 
(Euros) 

P. transacción 
(Euros) 

V. unitario venta 
(Euros/m²) 

 
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes 

Vivienda: 

Garaje: 

78,00 m² 

30,00 m² 

Terraza: 

Anejos: 

No disp. 

No disp. 

Parcela:  No disp. 

Carácter del entorno: Urbano  Calidad del entorno: Media Calidad de ubicación: Media  

Calidad edificio: 

Destino: 

Piscina: 

Media 

1ª residencia 

No tiene 

Ascensores: 

Aparcamiento en edificio: 

Instalaciones deportivas: 

Sí 

Sí interior 

No tiene 

Nº plantas del edificio: 

Plazas aparcamiento vinculadas: 

3 

1 Uds. 

Zona ajardinada: 

Posesión: 

No tiene 

Se desconoce 

Trasteros o const. auxiliares: No tiene 

Calidad de vivienda: Media Orientación: No influye en el valor Situación en altura: Planta normal 

Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal 

Nº dormitorios: 3 Calefacción: No tiene Ubicación en planta: Exterior a calle 

Nº de baños y aseos: 1 Aire acondic.: No tiene 

Accesibilidad a discapacitados: Media 

Certificado de eficiencia energética: 

Antigüedad(fecha aprox.): 2010 

No tiene 

Estado conservación: Bueno 

Nivel última reforma: 

Fuente: 

Nivel de comprobación: 

Sin reformar 

API 

Visita virtual interior sin planos 

Antigüedad última reforma: 5 años 

Nivel de negociación: Sin negociación 

 

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. (Venta) 
 

 

 

P. oferta venta 
(Euros) 

Negociación 
(%) 

Comercialización 
(%) 

P. oferta corregida 
(Euros) 

P. transacción 
(Euros) 

V. unitario venta 
(Euros/m²) 

 
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes 

Vivienda: 85,00 m² Terraza: No disp. Parcela: No disp. 

Carácter del entorno: Urbano  Calidad del entorno: Media  Calidad de ubicación: Media 

Calidad edificio: 

Destino: 

Piscina: 

Media 

1ª residencia 

No tiene 

Ascensores: 

Aparcamiento en edificio: 

Instalaciones deportivas: 

Sí 

No tiene 

No tiene 

Nº plantas del edificio: 3 

Zona ajardinada: 

Posesión: 

No tiene 

Se desconoce 

Trasteros o const. auxiliares: No tiene 

Calidad de vivienda: Media Orientación: No influye en el valor Situación en altura: Planta normal 

Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal 

Nº dormitorios: 3 Calefacción: No tiene Ubicación en planta: Exterior a calle 

Nº de baños y aseos: 1 Aire acondic.: No tiene 

Accesibilidad a discapacitados: Media 

Certificado de eficiencia energética: 

Antigüedad(fecha aprox.): 2019 

No tiene 

Estado conservación: En proyecto o construcción 

Nivel última reforma: 

Fuente: 

Nivel de comprobación: 

Sin reformar 

API 

Visita virtual interior sin planos 

 
Nivel de negociación: Sin negociación 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ECO 11 / 25 

121.000,00 3,00 3,00 113.740,00 0,00 1.338,12 

Carretera, GENERAL TAMARACEITE, Nº 138, Planta 1, TAMARACEITE (35018) Fecha 31-07-2019 

115.000,00 3,00 3,00 108.100,00 0,00 1.385,90 

Calle, LOS VIERAS, Nº 40, Planta 2, LA SUERTE DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA (35018) Fecha 31-07-2019 
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. 

José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID 

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 
Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313 

Nº Expediente GC-02024/19- * V.452 

Rf: SREB * C310 UNIDAD DE VALORACIÓN 

Fecha: 06-08-2019550303 
Ref.Tasador: CCD (34176 - MARTIRES-C) 

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES 
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA 

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada 
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades. 
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PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje. (Venta) 
 

 

 

P. oferta venta 
(Euros) 

Negociación 
(%) 

Comercialización 
(%) 

P. oferta corregida 
(Euros) 

P. transacción 
(Euros) 

V. unitario venta 
(Euros/m²) 

 
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes 

Garaje: 

Calidad del entorno: 

 

Media 

25,00 m² Anejos: 

Calidad de ubicación: 

 

Media 

No disp. Parcela: 

Aparcamiento exterior: Suficiente 

No disp. 

Nº plantas del edificio: 

Calidad edificio: 

3 

Media 

Nº total de plazas: 

Posesión: En propiedad 

No disp. Acceso de vehículos: A través de rampa 

Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situación respecto rasante: 1º nivel respec. acceso 

Cabida: Solo un coche Frente: No disp. Fondo: No disp. 

Certificado de eficiencia energética: No tiene 

Antigüedad(fecha aprox.): 2000 Estado conservación: Medio 

Fuente: 

Nivel de comprobación: 

Particular 

Visita virtual interior sin planos 

Nivel de negociación: Sin negociación 

 

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje. (Venta) 
 

 

 

P. oferta venta 
(Euros) 

Negociación 
(%) 

Comercialización 
(%) 

P. oferta corregida 
(Euros) 

P. transacción 
(Euros) 

V. unitario venta 
(Euros/m²) 

 
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes 

Garaje: 

Calidad del entorno: 

 

Media 

25,00 m² Anejos: 

Calidad de ubicación: 

 

Media 

No disp. Parcela: 

Aparcamiento exterior: Suficiente 

No disp. 

Nº plantas del edificio: 

Calidad edificio: 

3 

Media 

Nº total de plazas: 

Posesión: En propiedad 

No disp. Acceso de vehículos: A través de rampa 

Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situación respecto rasante: 1º nivel respec. acceso 

Cabida: Solo un coche Frente: No disp. Fondo: No disp. 

Certificado de eficiencia energética: No tiene 

Antigüedad(fecha aprox.): 2005 Estado conservación: Medio 

Fuente: 

Nivel de comprobación: 

Particular 

Visita virtual interior sin planos 

Nivel de negociación: Sin negociación 

 

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje. (Venta) 
 

 

 

P. oferta venta 
(Euros) 

Negociación 
(%) 

Comercialización 
(%) 

P. oferta corregida 
(Euros) 

P. transacción 
(Euros) 

V. unitario venta 
(Euros/m²) 

 
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes 

Garaje: 

Calidad del entorno: 

 

Media 

25,00 m² Anejos: 

Calidad de ubicación: 

 

Media 

No disp. Parcela: 

Aparcamiento exterior: Suficiente 

No disp. 

Nº plantas del edificio: 

Calidad edificio: 

3 

Media 

Nº total de plazas: 

Posesión: En propiedad 

No disp. Acceso de vehículos: A través de rampa 

Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situación respecto rasante: 1º nivel respec. acceso 

Cabida: Solo un coche Frente: No disp. Fondo: No disp. 

Certificado de eficiencia energética: No tiene 

Antigüedad(fecha aprox.): 2005 Estado conservación: Medio 

Fuente: 

Nivel de comprobación: 

Particular 

Visita virtual interior sin planos 

Nivel de negociación: Sin negociación 
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9.600,00 5,00 0,00 9.120,00 0,00 364,80 

Calle, LUIS SUAREZ SUAREZ, Nº 1, Planta -1, LAS MAJADILLAS DE TAMARACEITE (35018) Fecha 24-06-2019 

9.500,00 5,00 0,00 9.025,00 0,00 361,00 

Calle, POETA MARCOS MARTIN ARTILES, Nº 6, Planta -1, CIUDAD DEL CAMPO (35018) Fecha 24-06-2019 

9.800,00 5,00 0,00 9.310,00 0,00 372,40 

Carretera, Tamaraceite, Nº 50, Planta -1, TAMARACEITE (35018) Fecha 24-06-2019 
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. 

José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID 

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 
Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313 

Nº Expediente GC-02024/19- * V.452 

Rf: SREB * C310 UNIDAD DE VALORACIÓN 

Fecha: 06-08-2019550303 
Ref.Tasador: CCD (34176 - MARTIRES-C) 

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES 
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA 

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada 
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades. 
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PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje. (Venta) 
 

 

 

P. oferta venta 
(Euros) 

Negociación 
(%) 

Comercialización 
(%) 

P. oferta corregida 
(Euros) 

P. transacción 
(Euros) 

V. unitario venta 
(Euros/m²) 

 
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes 

Garaje:  35,00 m² Anejos:  No disp. Parcela: No disp. 

Calidad del entorno: Media  Calidad de ubicación: Media  Aparcamiento exterior: Escaso  

Nº plantas del edificio: 3  Nº total de plazas: No disp.  Acceso de vehículos:    A través de rampa 

Calidad edificio: Media Posesión: Se desconoce 

Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situación respecto rasante: 1º nivel respec. acceso 

Cabida: Solo un coche Frente: No disp. Fondo: No disp. 

Certificado de eficiencia energética: No tiene 

Antigüedad(fecha aprox.): 1995 Estado conservación: Medio 

Fuente: 

Nivel de comprobación: 

API 

Visita virtual interior sin planos 

Nivel de negociación: Sin negociación 

 

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje. (Venta) 
 

 

 

P. oferta venta 
(Euros) 

Negociación 
(%) 

Comercialización 
(%) 

P. oferta corregida 
(Euros) 

P. transacción 
(Euros) 

V. unitario venta 
(Euros/m²) 

 
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes 

Garaje:  35,00 m² Anejos:  No disp. Parcela: No disp. 

Calidad del entorno: Media  Calidad de ubicación: Media  Aparcamiento exterior: Escaso  

Nº plantas del edificio: 5  Nº total de plazas: No disp.  Acceso de vehículos:    A través de rampa 

Calidad edificio: Media Posesión: Se desconoce 

Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situación respecto rasante: 1º nivel respec. acceso 

Cabida: Solo un coche Frente: No disp. Fondo: No disp. 

Certificado de eficiencia energética: No tiene 

Antigüedad(fecha aprox.): 2008 Estado conservación: Medio 

Fuente: 

Nivel de comprobación: 

API 

Visita virtual interior sin planos 

Nivel de negociación: Sin negociación 

 

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje. (Venta) 
 

 

 

P. oferta venta 
(Euros) 

Negociación 
(%) 

Comercialización 
(%) 

P. oferta corregida 
(Euros) 

P. transacción 
(Euros) 

V. unitario venta 
(Euros/m²) 

 
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes 

Garaje:  36,00 m² Anejos:  No disp. Parcela: No disp. 

Calidad del entorno: Media  Calidad de ubicación: Media  Aparcamiento exterior: Escaso  

Nº plantas del edificio: 3  Nº total de plazas: No disp.  Acceso de vehículos:    A través de rampa 

Calidad edificio: Media Posesión: Se desconoce 

Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situación respecto rasante: 1º nivel respec. acceso 

Cabida: Solo un coche Frente: No disp. Fondo: No disp. 

Certificado de eficiencia energética: No tiene 

Antigüedad(fecha aprox.): 2001 Estado conservación: Medio 

Fuente: 

Nivel de comprobación: 

API 

Visita virtual interior sin planos 

Nivel de negociación: Sin negociación 
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10.500,00 3,00 3,00 9.870,00 0,00 274,17 

Calle, CRUZ DEL OVEJERO, Nº 46, Planta sot, TAMARACEITE (35018) Fecha 31-07-2019 

9.500,00 3,00 3,00 8.930,00 0,00 255,14 

Calle, POETA MARCOS MARTIN ARTILES, Planta -1, CIUDAD DEL CAMPO (35018) Fecha 31-07-2019 

9.800,00 3,00 3,00 9.212,00 0,00 263,20 

Carretera, GENERAL TAMARACEITE, Nº 50, Planta -1, TAMARACEITE (35018) Fecha 31-07-2019 
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. 

José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID 

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 
Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313 

Nº Expediente GC-02024/19- * V.452 

Rf: SREB * C310 UNIDAD DE VALORACIÓN 

Fecha: 06-08-2019550303 
Ref.Tasador: CCD (34176 - MARTIRES-C) 

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES 
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA 

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada 
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades. 
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RESUMEN INFORMACIÓN DE MERCADO 
 

Vivienda (Venta) 

Nº Tipo Fecha Sup. Superficie 
(m²) 

Precio oferta 
(Euros) 

Por. 
Correc. 

(%) 

Precio oferta 
corregida (Euros) 

Precio transacción 
(Euros) 

Valor unitario 
(Euros/m²) 

 

1 Vía 8012, 1 (35018 ) 

BA Ago-2018 CCC 

 
66,00 

 
88.420,00 

 
5,00 

 
83.999,00 

 
0,00 

 
1.272,71 

2 Calle ACUARELISTA ELIAS MARRERO, 20 (35018 )      

MC   Jul-2019 CCC 90,00 
3 Calle LOS VIERAS, 40 (35018 ) 

120.000,00 5,00 114.000,00 0,00 1.266,67 

MC   Jul-2019 CCC 60,00 
4 Calle DOÑA JUANA MARRERO (35018 ) 

85.000,00 6,00 79.900,00 0,00 1.331,67 

MC   Jul-2019 CCC 80,00 
5 Calle CAMILO MARTIN N NAVARRO, 38 (35018 ) 

113.900,00 6,00 107.066,00 0,00 1.338,33 

MC   Jul-2019 CCC 88,00 
6 Carretera GENERAL TAMARACEITE, 138 (35018 ) 

115.000,00 6,00 108.100,00 0,00 1.228,41 

MC   Jul-2019 CCC 76,00 
7 Calle LOS VIERAS, 40 (35018 ) 

103.000,00 6,00 96.820,00 0,00 1.273,95 

MC   Jul-2019 CCC 78,00 
8 Carretera GENERAL TAMARACEITE, 138 (35018 ) 

115.000,00 6,00 108.100,00 0,00 1.385,90 

MC   Jul-2019 CCC 85,00 121.000,00 6,00 113.740,00 0,00 1.338,12 

BA. VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto. 
MC. VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. 

CCC. Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes 

 

Aparcamiento (Venta) 

Nº Tipo Fecha Sup. Superficie 
(m²) 

Precio oferta 
(Euros) 

Por. 
Correc. 

(%) 

Precio oferta 
corregida (Euros) 

Precio transacción 
(Euros) 

Valor unitario 
(Euros/m²) 

 
 

9 Carretera Tamaraceite, 50 (35018 ) 

PG Jun-2019 CCC 25,00 9.800,00 5,00 9.310,00 0,00 372,40 
10 Calle POETA MARCOS MARTIN ARTILES, 6 (35018 ) 

PG Jun-2019 CCC 25,00 9.500,00 5,00 9.025,00 0,00 361,00 
11 Calle LUIS SUAREZ SUAREZ, 1 (35018 ) 

PG Jun-2019 CCC 25,00 9.600,00 5,00 9.120,00 0,00 364,80 
12 Carretera GENERAL TAMARACEITE, 50 (35018 ) 

PG   Jul-2019 CCC 35,00 9.800,00 6,00 9.212,00 0,00 263,20 
13 Calle POETA MARCOS MARTIN ARTILES (35018 ) 

PG   Jul-2019 CCC 35,00 9.500,00 6,00 8.930,00 0,00 255,14 
14 Calle CRUZ DEL OVEJERO, 46 (35018 ) 

PG   Jul-2019 CCC 36,00 10.500,00 6,00 9.870,00 0,00 274,17 

PG. PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje. CCC. Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes 

 

BANDA DE VALORES TRAS HOMOGENEIZACIÓN 

Uso Valor máximo Valor mínimo Valor medio Valor máximo Valor mínimo Valor medio 
  venta     venta     venta     renta     renta     renta  

Viviendas (Euros/m²) 1.378,91 1.232,35 1.303,57 0,00 0,00 0,00 

Garajes (Euros) 9.736,83 8.930,00 9.239,58 0,00 0,00 0,00 

Observaciones a los testigos: 

Se usan testigos de inmuebles de similares características superficiales y tipológicas, según la hipótesis de producto 
inmobiliario planteado, en el entorno inmediato. 
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. 

José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID 

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 
Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313 

Nº Expediente GC-02024/19- * V.452 

Rf: SREB * C310 UNIDAD DE VALORACIÓN 

Fecha: 06-08-2019550303 
Ref.Tasador: CCD (34176 - MARTIRES-C) 

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES 
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA 

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada 
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades. 
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Características de la Oferta y Demanda: 

Demanda media y oferta media. 

Hipótesis del producto inmobiliario a desarrollar sobre el terreno valorado para el cálculo del V.Residual 

ORDENANZA BH3: Tres plantas.(9,60 metros).Retranqueos nulos. Ocupación del 100% en planta baja 
Superficie afecta tras medición plano autocad 421 m2s 
ORDENANZA BH2: Dos plantas.(7,00 metros).Retranqueos nulos. Ocupación del 100% en planta baja 
Superficie afecta tras medición plano autocad 529 m2s 

 

El solar valorado tiene estipulada la normativa BH3 hacia el Paseo de los Mártires y la normativa BH2 hacia la 
calle Plaza de la Cruz. 

 

Superficie máxima para proyecto unitario 350 m2. 
Se plantean 3 parcelas en ordenanza BH2 y 2 parcelas en ordenanza BH3 

 

En ordenanza BH2 se plantean edificios de 2 plantas sobre rasante sin sótano con 12 viviendas (6 por planta con 
3 portales de acceso) Se plantean patios de 9 m2 por parcela 
Edificabilidad BH2 (529 - 27) x 2 = 1.004 m2c 

 

En ordenanza BH3 se plantean edificios de 3 plantas sobre rasante con sótano con 16 viviendas (6 en cada 
planta alta y 4 en planta baja, con 2 portales de acceso) Se plantean 2 patios de 9 m2 por parcela 
Edificabilidad BH3 (421 - 36) x 3 = 1.155 m2c + Planta sótano para garajes 421 m2c, 16 plazas de garaje con 
trastero 

 

Superficie de viviendas variable, en BH3 se plantean de 2 dormitorios 72,187 m2c ppzc 
Superficie de viviendas variable, en BH2 se plantean de 3 dormitorios 83,666 m2c ppzc 

OTROS 

Para la homogeneización de los comparables aportados se ha seguido el siguiente proceso: 
1. Corrección del valor unitario de cada uno de ellos en función de los porcentajes de negociación y/o 
comercialización habituales para la coyuntura actual de mercado en su zona. 
2. Ponderación de los comparables en función de la ubicación, estado de conservación y características físicas de 
cada uno con respecto al inmueble valorado. 
3. Cálculo del valor medio ponderado. 
4. Determinación de banda de valores para fijación de valor de mercado por comparación. 

 
 

Para los comparables ofertados en venta se ha procedido a descontar, en concepto de comercialización, un 
porcentaje medio del 3,00 % en el valor de aquellos comparables incluidos en el presente informe que se han 
obtenido de profesionales de intermediación inmobiliaria. 

EL VALOR DE MERCADO COINCIDE CON EL VALOR DE TASACIÓN. NO SE HAN DETECTADO ELEMENTOS 
ESPECULATIVOS TAL Y COMO SE DEFINEN EN EL ART. 4 DE LA ORDEN ECO/805/2003 DE 27 DE MARZO 
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  10.- DATOS Y CÁLCULO DE VALORES TÉCNICOS  

CÁLCULO DEL VALOR DEL SOLAR POR EL MÉTODO DEL VALOR RESIDUAL 

MÉTODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR HIPOTECARIO 

- MÉTODO DEL VALOR RESIDUAL 

 
 

USOS AUTORIZADOS. Superficies edificables incluyendo cesiones obligatorias. 

Usos Lucrativos Superficie Edificable Nº Máximo 

Máxima Elementos 

Vivienda Manzana cerrada Libre 

Garaje bajo rasante libre 

Vivienda Manzana cerrada Libre 

1.155,00 m² 16 

421,00 m² 16 

1.004,00 m² 12 

 
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: Terminadas 

Coste de las obras de infraestructura:  0,00 Euros 

Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses 

Plazo terminación obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses 

COSTE DE GESTIÓN URBANÍSTICA PENDIENTE:  0,00 Euros 

Plazo para el comienzo de la gestión urb.desde el origen: 0 meses 

Plazo para la finalización de la gestión urb.desde origen: 0 meses 

Tipo del Crédito hipotecario: 5,00 % 

 

CRÉDITO DEL QUE DISPONDRÁ EL PROMOTOR (en % del Valor de Mercado): 

Vivienda Manzana cerrada Libre 56,00 % 

Garaje bajo rasante libre 56,00 % 

Vivienda Manzana cerrada Libre 56,00 % 

Nº de meses para el pago del proyecto (a contar desde el origen): 

10 meses 

Nº de meses para la concesión de la licencia (a contar desde el origen): 

Límite inferior: 12 meses Límite superior: 14 meses 

Nº de meses para el comienzo de obra (a contar desde el origen): 

Límite inferior: 14 meses Límite superior: 16 meses 

Duración de la obra en meses (a contar desde el comienzo de la obra): 

Límite inferior: 18 meses Límite superior: 20 meses 

Pago de las certificaciones mensuales: A 90 días 

 

SUPERFICIE CONSTRUIBLE SOBRE EL TERRENO VALORADO: 

Vivienda Manzana cerrada Libre 

Garaje bajo rasante libre 

Vivienda Manzana cerrada Libre 

 

COSTE DE CONSTRUCCIÓN: 

 
1.155,00 m² 

421,00 m² 

1.004,00 m² 

Vivienda Manzana cerrada Libre  750,00 Euros/m² 

Garaje bajo rasante libre  400,00 Euros/m² 

Vivienda Manzana cerrada Libre 

Otros gastos necesarios: 

 
20,00 % 

750,00 Euros/m² 
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VALOR UNITARIO DE MERCADO: 

 
Vivienda Manzana cerrada Libre 
Garaje bajo rasante libre 

Vivienda Manzana cerrada Libre 

 

Límite inferior: 
1.250,00 Euros/m² 

400,00 Euros/m² 

1.250,00 Euros/m² 

 

Límite superior: 
1.275,00 Euros/m² 

425,00 Euros/m² 

1.275,00 Euros/m² 

Porcentaje sobre el valor en venta a cobrar por el promotor directamente del comprador antes de 

terminar la obra: 
 Límite inferior: Límite superior: 

Vivienda Manzana cerrada Libre 20,00 % 20,00 % 
Garaje bajo rasante libre 20,00 % 20,00 % 

Vivienda Manzana cerrada Libre 20,00 % 20,00 % 

 

PLAZOS DE VENTA: 

Comienzo de las ventas (a contar desde el origen): 

 
Vivienda Manzana cerrada Libre 
Garaje bajo rasante libre 
Vivienda Manzana cerrada Libre 

Porcentaje de ventas al terminar la obra: 

 
 

Límite inferior: 

14 meses 
14 meses 
14 meses 

 
 

Límite superior: 

16 meses 
16 meses 
16 meses 

 Límite inferior: Límite superior: 

Vivienda Manzana cerrada Libre 60,00 % 70,00 % 
Garaje bajo rasante libre 60,00 % 70,00 % 

Vivienda Manzana cerrada Libre 60,00 % 70,00 % 

Nº de meses para terminar las ventas (a contar desde el final de obra): 

 Límite inferior: Límite superior: 

Vivienda Manzana cerrada Libre 10 meses 12 meses 

Garaje bajo rasante libre 10 meses 12 meses 

Vivienda Manzana cerrada Libre 10 meses 12 meses 

 

Tasa de actualización: Límite inferior: 20,00 % Límite superior: 22,00 % 
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ANÁLISIS DE SENSIBILIDAD 

Una vez calculadas 945 combinaciones de valores distintos de precios de venta, plazos y condiciones de pago, 
plazos de cobro y beneficio medio anual dentro de los límites anteriores, se obtienen los siguientes resultados: 

Media: 

Extremos Absolutos: 

Extremos-90% casos: 

Extremos-50% casos: 

383.843,13 Euros 

337.103,26 Euros y 

349.393,17 Euros y 

368.845,18 Euros y 

 

431.990,41 Euros 

419.281,94 Euros 

398.885,46 Euros 

La distribución de probabilidades por tramos iguales de valor es la siguiente (Millones de Euros) : 

 

 

Los datos para la aplicación del método del valor residual están referidos a euros nominales. 

Valor del terreno suponiendo que NO se recompran las cesiones obligatorias al Ayuntamiento. 

Los datos a introducir en el MVR están referidos a "Edificabilidad (m²e)" 

Tasa anualizada homogénea con financiación 

Tasa anualizada homogénea sin financiación 

21,21 

13,28 

VALOR TOTAL DEL TERRENO 377.825,00 Euros 

Los precios máximos para el valor total del terreno en función de las distintas hipótesis establecidas anteriormente, 
oscilan entre 349.393,17 Euros y 419.281,94 Euros . Estos precios corresponden al precio máximo que se podría 
pagar por el suelo y que permitiría obtener un beneficio medio anual entre 20,00 % y 22,00 % . Las circunstancias 
del mercado pueden hacer que los valores de mercado del suelo queden fuera de estos dos límites. 

 

NIVEL: 1 

Aprovechamiento Urbanístico: 2.159,00 m² 

Aprovechamiento Susceptible de Apropiación 2.159,00 m² 

Precios referidos a: Repercusión 

Valor Unitario de Mercado: 175,00 Euros/m² 

Valor Unitario de Tasación 175,00 Euros/m² 

Valor de Tasación 
 

VALORES Y COSTES CALCULADOS: 

377.825,00 Euros 

Valor Residual 377.825,00 Euros 
 
 

 
M 
e Cobros 

s directos del 

FLUJOS DE CAJA (euros) 

 
Gestión 

urbanística y 

 

 
0,337 M.-0,347 M. 

0,347 M.-0,356 M. 

0,356 M.-0,366 M. 

0,366 M.-0,375 M. 

0,375 M.-0,385 M. 

0,385 M.-0,394 M. 

0,394 M.-0,404 M. 

0,404 M.-0,413 M. 

0,413 M.-0,423 M. 

0,423 M.-0,432 M. 

Desde 0,337 M. hasta 0,347 M. 2,86 % 

Desde 0,347 M. hasta 0,356 M. 6,35 % 

Desde 0,356 M. hasta 0,366 M. 10,16 % 

Desde 0,366 M. hasta 0,375 M. 14,92 % 

Desde 0,375 M. hasta 0,385 M. 16,83 % 

Desde 0,385 M. hasta 0,394 M. 17,46 % 

Desde 0,394 M. hasta 0,404 M. 13,97 % 
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Desde 0,404 M. hasta 0,413 M. 9,52 % 
   

0 
 

5 
  

10 
 

15 
 

20 
 

Desde 0,413 M. hasta 0,423 M. 5,71 %          

      
Valor 

   
Rangos 

   

Desde 0,423 M. hasta 0,432 M. 2,22 %          

 

e 
s 

promotor al 
comprador 

 
Crédito 

Total 
Ingresos 

obras de 
infraestruc. 

 
OGN 

 
Construcc. 

 
Intereses 

Total 
Gastos 

 
F.C. 

 
F.C.A. 

0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 377.825,00 -377.825,00 -377.825,00 

1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

6 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
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e 
s 

promotor al 
comprador 

 
Crédito 

Total 
Ingresos 

obras de 
infraestruc. 

 
OGN 

 
Construcc. 

 
Intereses 

Total 
Gastos 

 
F.C. 

 
F.C.A. 

7 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

9 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

10 0,00 0,00 0,00 0,00 125.135,50 0,00 0,00 125.135,50 -125.135,50 -106.600,49 

11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

12 0,00 0,00 0,00 0,00 107.259,00 0,00 0,00 107.259,00 -107.259,00 -88.488,76 

13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

14 18.611,32 0,00 18.611,32 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 18.611,32 14.869,88 

15 18.611,32 84.505,47 103.116,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 103.116,80 81.076,95 

16 18.611,32 84.505,47 103.116,80 0,00 0,00 0,00 352,11 352,11 102.764,69 79.515,13 

17 18.611,32 84.505,47 103.116,80 0,00 0,00 0,00 704,21 704,21 102.412,59 77.982,48 

18 18.611,32 84.505,47 103.116,80 0,00 0,00 94.086,84 1.056,32 95.143,16 7.973,64 5.975,00 

19 18.611,32 84.505,47 103.116,80 0,00 0,00 94.086,84 1.408,42 95.495,27 7.621,53 5.620,33 

20 18.611,32 84.505,47 103.116,80 0,00 0,00 94.086,84 1.760,53 95.847,37 7.269,43 5.275,42 

21 18.611,32 84.505,47 103.116,80 0,00 0,00 94.086,84 2.112,64 96.199,48 6.917,32 4.940,07 

22 18.611,32 84.505,47 103.116,80 0,00 0,00 94.086,84 2.464,74 96.551,59 6.565,21 4.614,05 

23 18.611,32 84.505,47 103.116,80 0,00 0,00 94.086,84 2.816,85 96.903,69 6.213,11 4.297,14 

24 18.611,32 84.505,47 103.116,80 0,00 0,00 94.086,84 3.168,96 97.255,80 5.861,00 3.989,15 

25 18.611,32 84.505,47 103.116,80 0,00 0,00 94.086,84 3.521,06 97.607,90 5.508,89 3.689,87 

26 18.611,32 84.505,47 103.116,80 0,00 0,00 94.086,84 3.873,17 97.960,01 5.156,79 3.399,10 

27 18.611,32 84.505,47 103.116,80 0,00 0,00 94.086,84 4.225,27 98.312,12 4.804,68 3.116,64 

28 18.611,32 84.505,47 103.116,80 0,00 0,00 94.086,84 4.577,38 98.664,22 4.452,58 2.842,31 

29 18.611,32 84.505,47 103.116,80 0,00 0,00 94.086,84 4.929,49 99.016,33 4.100,47 2.575,92 

30 18.611,32 84.505,47 103.116,80 0,00 0,00 94.086,84 5.281,59 99.368,43 3.748,36 2.317,28 

31 18.611,32 84.505,47 103.116,80 0,00 0,00 94.086,84 5.633,70 99.720,54 3.396,26 2.066,21 

32 18.611,32 84.505,47 103.116,80 0,00 125.135,50 94.086,84 5.985,80 225.208,15 -122.091,35 -73.096,50 

33 472.697,46 84.505,47 557.202,94 0,00 0,00 94.086,84 6.337,91 100.424,75 456.778,18 269.125,54 

34 48.359,26 0,00 48.359,26 0,00 0,00 94.086,84 2.331,37 96.418,21 -48.058,95 -27.865,17 

35 48.359,26 0,00 48.359,26 0,00 0,00 94.086,84 2.098,23 96.185,07 -47.825,81 -27.289,00 

36 48.359,26 0,00 48.359,26 0,00 0,00 94.086,84 1.865,10 95.951,94 -47.592,67 -26.724,11 

37 48.359,26 0,00 48.359,26 0,00 0,00 0,00 1.631,96 1.631,96 46.727,30 25.820,92 

38 48.359,26 0,00 48.359,26 0,00 0,00 0,00 1.398,82 1.398,82 46.960,44 25.537,07 

39 48.359,26 0,00 48.359,26 0,00 0,00 0,00 1.165,68 1.165,68 47.193,58 25.255,71 

40 48.359,26 0,00 48.359,26 0,00 0,00 0,00 932,55 932,55 47.426,72 24.976,85 

41 48.359,26 0,00 48.359,26 0,00 0,00 0,00 699,41 699,41 47.659,85 24.700,47 

42 48.359,26 0,00 48.359,26 0,00 0,00 0,00 466,27 466,27 47.892,99 24.426,56 

43 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 233,14 233,14 -233,14 -117,01 
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RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS O EDIFICABILIDADES 
 

Uso Unidades 
(nº) 

Superficie 
(m²) 

 
 
 

Residencial (viviendas protegidas) 
 

0 
 

0,00 

Residencial (viviendas libres de primera residencia)  28  2.159,00 

Residencial (viviendas libres de segunda residencia)  0  0,00 

Oficinas  0  0,00 

Locales comerciales  0  0,00 

Uso industrial  0  0,00 

Uso hotelero (número de habitaciones)  0  0,00 

Plazas de garaje  16  421,00 

Trasteros  0  0,00 

Otros usos  0  0,00 

Zona verde e instalaciones deportivas  0  0,00 

Dotacional  0  0,00 

TOTAL  44  2.580,00 
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VALOR DE TASACIÓN 

377.825,00 Euros 

VALOR HIPOTECARIO 

377.825,00 Euros 

El Valor Hipotecario corresponde al Valor Residual 

 
 

 

  11.- VALOR DE TASACIÓN  

LA FINALIDAD DE LA TASACIÓN es Cálculo del Valor Hipotecario de los inmuebles presentados como garantía rea 
de instrumentos financieros propiedad de Sareb. Esta tasación NO ES VALIDA para otorgar préstamos hipotecarios 
que vayan a ser titulizados. 

El valor de tasación corresponde al valor hipotecario del inmueble conforme a procedimientos y requisitos 
establecidos en la orden ECO/805/2003 de 27 de marzo sobre normas de valoración de bienes inmuebles y de 
determinados derechos para ciertas finalidades financieras 

EL VALOR DE TASACIÓN QUEDA CONDICIONADO A: 

* Que el resultado de las comprobaciones que se deben realizar visitando interiormente el inmueble no 
contradigan los supuestos realizados en la valoración. 
Esta tasación queda condicionada a que como resultado de una visita interior del inmueble se acrediten los datos 
adoptados para el cálculo del valor hipotecario del inmueble. Se ha considerado que el inmueble se encuentra en 
condiciones de conservación medias, calidades medias y que se encuentra libre de ocupantes e inquilinos. 

ADVERTENCIAS: 

Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanístico, se ha consultado la Documentación del 
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanística o certificado del Ayuntamiento. 

 

 

TASACIONES INMOBILIARIAS, 

S.A.U. 

 
En representación de TINSA, Tasaciones 

Inmobiliarias, S.A.U. 

 
Fdo.: CARLOS ALBERTO CASTELLANO DIAZ 

ARQUITECTO 

 

 
Fdo.: VENTURA JAVIER LEÓN EUGENIO 

 
ARQUITECTO 

 

Este informe consta de    25 páginas numeradas de la 1 a la 25 
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ESTE INFORME NO TIENE VALIDEZ, SI NO VA ACOMPAÑADO DEL CERTIFICADO RESUMEN Y/O CARECE DEL SELLO DE TINSA. 

 Tasador: CARLOS ALBERTO CASTELLANO DIAZ / VENTURA JAVIER LEÓN EUGENIO  

Ver 

Observaciones 

Titulación: ARQUITECTO / ARQUITECTO 

Fecha Visita al inmueble: 30-07-2019 

Fecha Emisión del informe: 06-08-2019 Fecha de caducidad del informe 

 

 
05-02-2020 
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  12.- OBSERVACIONES  
La parcela valorada se encuentra dentro del denominado PERI CASCO HISTORICO DE 

TAMARACEITE el cual se encuentra aprobado y vigente conformado por SUELO URBANO 

CONSOLIDADO CON AREAS DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION. 

 

La parcela valorada es SUELO URBANO CONSOLIDADO ya que las zonas de SUELO 

URBANO NO CONSOLIDADO se refieren a las UNIDADES DE ACTUACION presentes en el 

PERI. 

 

Consultados técnicos de GEURSA informan que la parcela puede desarrollarse con 

licencia directa. No precisa de cesión alguna. 

 

El desarrollo de los Espacios libres, equipamientos, Sistema viario, se 

gestionan por expropiación. 

 

En la ficha de la API-08 que se adjunta se indica que con el único fin de 

clarificar la documentación administrativa, se ordena la redacción de un Texto 

Refundido del Plan Especial de Reforma Interior del Casco Histórico de 

Tamaraceite, el cual se encuentra pendiente de realizar pero que según 

indicaciones de los técnicos de GEURSA no afectará a la calificación de la 

parcela objeto de esta valoración. 

 

La reciente apertura del Centro Comercial Los Alisios ligada a la oferta 

existente en el área comercial cercana ha elevado los precios de venta en la 

zona, potenciando el desarrollo de nuevas promociones. 

  OTROS COLABORADORES  
Nombre, titulación y tareas realizadas de los colaboradores que han participado en la valoración: 

Ventura Javier León Eugenio - #EE - Arquitecto - Visita, toma de datos y comprobaciones. 
Carlos Castellano Díaz - CCD - Arquitecto - Informe de tasación a raíz de los datos aportados por tasador colaborador. 
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INFORME DE TASACIÓN: SUPUESTOS / ALCANCE / LÍMITES 

USO DEL INFORME Y RESPONSABILIDAD 

 
 

 

El informe de tasación emitido, no tiene el alcance de una duediligence técnica, fiscal, legal o urbanística. Las 
comprobaciones realizadas para el cálculo del valor son las estrictamente exigidas en atención a la finalidad y 
metodología utilizada. 

Inspección ocular. Las características de los inmuebles a valorar se comprueban a partir de una inspección ocular 
limitada, sin posibilidad de comprobar las partes ocultas a la vista y sin realizar ensayos específicos que permitan 

determinar el estado de la estructura, instalaciones o de los elementos ocultos. Tinsa no se hace responsable de los 
posibles defectos o vicios ocultos de la edificación. 

Superficies. La comprobación de la superficie no supone un levantamiento topográfico (en el caso de terrenos y fincas 

rústicas) ni un levantamiento planimétrico (en el caso de edificaciones) durante la inspección ocular. El croquis 
realizado por el Tasador es simplemente a efectos de comprobación de las superficies, pudiendo existir ciertas 
discrepancias entre la superficie comprobada y la real así como en la geometría de los inmuebles representados de los 
que Tinsa no se hace responsable. 

Documentación. La documentación e información necesaria para la emisión de los informes de tasación, facilitada por 

el solicitante o por las personas que le representen, así como las licencias, autorizaciones y certificados emitidos por 
entidades y organismos públicos o privados, se entiende íntegra y veraz, por lo que Tinsa no asume responsabilidad 
alguna derivada de las incorrecciones o falsedades en la información facilitada o por la ocultación de información 
relevante. 

Procedimientos administrativos y judiciales / Cambios físicos o normativos futuros. La valoración se realiza sobre 
las condiciones de legalidad, estado y posible uso del inmueble a la fecha de emisión del informe de tasación y salvo 
que se haya informado de lo contrario, bajo el supuesto de inexistencia de reclamaciones y/o procedimientos de 

carácter administrativo o judicial. 

Información urbanística. La información urbanística tiene carácter limitado y se obtiene mediante consulta verbal a los 

técnicos municipales y/o la información pública del planeamiento en la fecha de emisión del informe. 
 

Tinsa no asume responsabilidad por la existencia de afecciones de carácter administrativo sectorial, ni por la 
modificación de las condiciones de legalidad urbanística del inmueble derivados de cambios de planeamiento que no 
estuviesen publicados a la fecha de la valoración o como resultado de la ejecutividad de resoluciones administrativas o 
judiciales, salvo que las mismas se hubiesen trasladado como contenido del planeamiento municipal o hubiesen sido 
puestas en conocimiento de Tinsa por los técnicos municipales o por el propio solicitante de la valoración. 

Cargas.   Los inmuebles se valoran teniendo en cuenta las cargas de carácter real que gravan al mismo, siempre que 

las mismas se encuentren inscritas en el Registro de la Propiedad, se hayan puesto en conocimiento por el solicitante 

de la valoración o por terceros, o puedan comprobarse a partir de inspección ocular. 

No se tendrán en cuenta a los efectos de establecer el valor de tasación, las afecciones fiscales (impuestos, tasas y 
contribuciones), pagos debidos, embargos y cargas hipotecarias que graven el inmueble. 
Del Valor de Tasación, en su caso, habría que deducir cuantas cargas o pagos debidos pudieran recaer sobre el 
inmueble, así como servidumbres no visibles a partir de inspección ocular y que pudieran existir. 

El informe de tasación se emite de acuerdo a la finalidad concreta que se recoge en el mismo,para uso de su titular*. 
Tinsa no asume responsabilidad derivada del uso del informe de tasación por terceros diferentes a los referidos ni para 
una finalidad diferente a la indicada en el mismo. 

(*) En el caso de las finalidadescontempladas en el artículo 2 de la Orden ECO/805/2003 de 27 de marzo y sus modificaciones posteriores, se 
extiende el uso a la entidad designada como receptora del informe de tasación. 

PROTECCIÓN DE DATOS DE CARÁCTER PERSONAL 
Epígrafe Información básica sobre protección de datos 

Responsable del tratamiento TINSA TASACIONES INMOBILIARIAS S.A.U.NIF 78029774 con domicilio social en la calle José 
Echegaray nº 9 de las Rozas de Madrid. 28232 Madrid. 

Finalidad del tratamiento Prestar el servicio de tasación solicitado. 

Legitimación del tratamiento Legitimación por Ejecución del contrato de prestación de servicios. 

Destinatarios (cesiones y 
transferencias) 

Encargados del tratamiento. No se cederán datos a terceros salvo obligación legal. Podrán transferirse 
internacionalmente datos a empresas del grupo que actúen como encargadas de tratamiento. 

Derechos de las personas 
interesadas 

Acceder, rectificar y suprimir los datos, así como otros derechos, como se explica en la información 
adicional. 

Información adicional Puede consultar la información adicional y detallada sobre Protección de Datos Personales en el siguiente 
enlace: https://www.tinsa.es/privacidad-y-seguridad/ 
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DEFINICIONES A LOS EFECTOS DE LA ORDEN ECO/805/2003 
(Y MODIFICACIONES POSTERIORES) 

 
 

 

ANEXO 

Antigüedad. Es el número de años transcurridos entre la fecha de construcción de un inmueble o la de la última 

rehabilitación integral del mismo, y la fecha de la valoración. 

Comparables. Son inmuebles que se consideran similares al inmueble objeto de valoración o adecuados para aplicar 

la homogeneización, teniendo en cuenta su localización, uso, tipología, superficie, antigüedad, estado de conservación, 
u otra característica física relevante a dicho fin. 

Depreciación física. Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien en función de 

su antigüedad, estado de conservación y duración de sus componentes. 

Depreciación funcional. Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien 

atendiendo a su defectuosa adaptación a la función a que se destina. Comprende las pérdidas producidas en el 

inmueble por obsolescencia, diseño, falta de adaptación a su uso, etc. 

Edificio en construcción. Es toda obra de nueva edificación iniciada y no terminada que cuente con la 

correspondiente licencia y se realice de acuerdo con un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente. 

Edificio en proyecto.    Es cualquier tipo de construcción (obra nueva o rehabilitación) que se realizará sobre un terreno 
o finca determinada con arreglo a un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente. A estos efectos, se 
entenderá como obras de rehabilitación las que cumplan los requisitos señalados en la definición de inmueble en 

rehabilitación. 

Elementos especulativos. Son aquellos datos, ofertas o escenarios que aun siendo relevantes para la determinación 
del valor de mercado traigan causa, bien de un comportamiento ligado a la intención de un operador de beneficiarse a 
corto plazo con las fluctuaciones en los precios de los activos inmobiliarios, bien de expectativas de cambio de uso o 
edificabilidad, bien de otros factores extraordinarios (tales como nuevas infraestructuras o inversiones que impliquen 
una revaloración de los inmuebles) cuya presencia futura no esté asegurada. 

Finca rústica. 

agraria. 

Aquel terreno de nivel urbanístico II que se dedique o pueda dedicarse al desarrollo de una actividad 

Inmueble en rehabilitación. Es todo edificio o elemento de edificio en el que se hayan iniciado obras que reúnan los 

siguientes requisitos: 
a) Que cuenten con la correspondiente licencia. 
b) Que se realicen de acuerdo con un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente. 
c) Que alterando o no sus elementos estructurales impliquen el acondicionamiento de al menos el 50 por 100 de su 

superficie edificada antes del inicio de las obras. 
A estos efectos se considerarán como obras de acondicionamiento las destinadas a mejorar las condiciones de 
habitabilidad de un edificio mediante la sustitución, restauración o modernización de sus diferentes elementos 
constructivos e instalaciones, y las que tengan por objeto alterar sustancialmente la morfología de la edificación, 
amplíen o no la superficie edificada. 

d) Que el coste presupuestado de las obras alcance al menos el 50 por 100 del valor de reemplazamiento bruto de la 

edificación (excluido el valor del terreno). 
Cuando la valoración se refiera a un edificio completo y se esté procediendo a su reforma parcial, la definición 
precedente podrá aplicarse a la parte efectuada por las obras cuando éstas alcancen al menos una planta 
completa. 

Inmueble ligado a una actividad económica. Es todo edificio, o elemento de edificio, de uso monovalente que está 

o puede estar vinculado a una explotación económica (…). 

Instalaciones polivalentes. Son las instalaciones que, habiendo sido concebidas o instaladas para un uso concreto, 

permitan, a juicio del tasador, su utilización para otros permitidos. 
En ningún caso se entenderán como instalaciones polivalentes aquellas con características y elementos constructivos 
que limiten o dificulten usos distintos a los existentes, como son las cámaras acorazadas; cámaras frigoríficas; 
instalaciones de lavandería, cocina y de servicios específicos en establecimientos de hostelería. 

Niveles urbanísticos del terreno. A efectos de su tasación los terrenos se clasificarán en los siguientes niveles: 

Nivel I Incluirá todos los terrenos que no pertenezcan al Nivel II. 
Nivel II Incluirá los terrenos clasificados como no urbanizables en los que no se permita edificar para usos diferentes 

a su naturaleza agrícola, forestal, ganadera o que estén ligados a una explotación económica permitida por la 
normativa vigente. 
También se incluirán los terrenos clasificados como urbanizables que no estén incluidos en un ámbito de 
desarrollo del planeamiento urbanístico o que estándolo, no se hayan definido en él las condiciones para su 
desarrollo. 

Protección pública. Es cualquier régimen legal que limite el precio de venta o alquiler del inmueble objeto de 

valoración. 
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Superficie comprobada. Es el área medida por el tasador teniendo en cuenta las definiciones de superficie útil o 

construida y el correspondiente plano acotado. 

Superficie construida con partes comunes. 

 
Es la superficie construida sin partes comunes más la parte proporcional 

que le corresponda según su cuota en la superficie de los elementos comunes del edificio. 

Superficie construida sin partes comunes. Es la superficie útil, sin excluir la superficie ocupada por los elementos 

interiores mencionados en dicha definición e incluyendo los cerramientos exteriores al 100 por 100 o al 50 por 100, 
según se trate, respectivamente de cerramientos de fachada o medianeros o de cerramientos compartidos con otros 
elementos del mismo edificio. 

Superficie útil. Es la superficie del suelo delimitado por el perímetro definido por la cara inferior de los cerramientos 

externos de un edificio o de un elemento de un edificio, incluyendo la mitad de la superficie del suelo de sus espacios 
exteriores de uso privativo cubiertos (tales como terrazas, balcones y tendederos, porches, muelles de carga, voladizos, 
etc.), medida sobre la proyección horizontal de su cubierta. 
No se considerará superficie útil la superficie ocupada en planta por cerramientos interiores fijos, por los elementos 
estructurales verticales, y por las canalizaciones o conductos con sección horizontal superior a los 100 centímetros 
cuadrados y la superficie del suelo cuya altura libre sea inferior a 1,5 metros. 
Tampoco se considerará superficie útil la ocupada por los espacios exteriores no cubiertos. 

Valor de mercado o venal del inmueble (VM). Es el precio al que podría venderse el inmueble, mediante contrato 
privado entre un vendedor voluntario y un comprador independiente en la fecha de la tasación en el supuesto de que el 
bien se hubiere ofrecido públicamente en el mercado, que las condiciones del mercado permitieren disponer del mismo 
de manera ordenada y que se dispusiere de un plazo normal, habida cuenta de la naturaleza del inmueble, para 
negociar la venta. 
A tal efecto se considerará: 
a) Que entre vendedor y comprador no debe existir vinculación previa alguna, y que ninguno de los dos tiene un interés 
personal o profesional en la transacción ajeno a la causa del contrato. 
b) Que la oferta pública al mercado conlleva tanto la realización de una comercialización adecuada al tipo de bien de 
que se trate, como la ausencia de información privilegiada en cualquiera de las partes intervinientes. 
c) Que el precio del inmueble es consecuente con la oferta pública citada y que refleja en una estimación razonable el 
precio (más probable) que se obtendría en las condiciones del mercado existente en la fecha de la tasación. 
d) Los impuestos no se incluirán en el precio. Tampoco se incluirán los gastos de comercialización. 

Valor del inmueble para la hipótesis de edificio terminado. Es el valor que previsiblemente podrá alcanzar un 

edificio en proyecto, construcción o rehabilitación en la fecha de su terminación, si se construye en los plazos 

estimados y con las características técnicas contenidas en su proyecto de edificación o rehabilitación. 

Valor de reemplazamiento (VR) o coste de reemplazamiento o de reposición. Puede ser: bruto o a nuevo y neto o 

actual. 
El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo (VRB) de un inmueble es la suma de las inversiones que serían 
necesarias para construir, en la fecha de la valoración, otro inmueble de las mismas características (capacidad, uso, 
calidad, etc.) pero utilizando tecnología y materiales de construcción actuales. 
El valor de reemplazamiento neto o actual (VRN) es el resultado de deducir del VRB la depreciación física y funcional 
del inmueble en la fecha de la valoración. 

Valor de tasación (VT). Es el valor que la presente Orden establece como tal para cada tipo de inmueble o derecho a 

valorar. Dicho valor será el valor jurídico o con efectos jurídicos para las finalidades integrantes del ámbito de 

aplicación de la misma. 

Valor hipotecario o valor a efecto de crédito hipotecario (VH). Es el valor del inmueble determinado por una tasación 
prudente de la posibilidad futura de comerciar con el inmueble, teniendo en cuenta los aspectos duraderos a largo plazo 
de la misma, las condiciones del mercado normales y locales, su uso en el momento de la tasación y sus usos 

alternativos correspondientes. 
En la determinación a que se refiere el apartado anterior no se incluirán los elementos especulativos. 

Valor máximo legal (VML). Es el precio máximo de venta de un inmueble o vivienda, en su caso, sujeto a protección 

pública, establecido en la normativa específica que le sea aplicable. 

Valor por comparación, valor por actualización, valor residual. Es el valor obtenido mediante la aplicación de los 

métodos técnicos de comparación, actualización de rentas y residual respectivamente. 

Valoración intermedia de obra.   Es cualquiera de las valoraciones que se emiten con posterioridad a la tasación inicial 
y durante la construcción o rehabilitación de un elemento o edificio, en los que se refleja el avance de las obras y el 

porcentaje de la obra ejecutada y cualquiera otra circunstancia de la construcción que pueda afectar al valor de 
tasación. Su emisión no implica la actualización de los valores contenidos en la valoración inicial. 

Vida útil. Es el plazo durante el cual un inmueble estará en condiciones de ser usado para el fin a que se destina. Será 

total si se calcula desde el momento de la construcción o última rehabilitación integral y será residual si se calcula 

desde la fecha de la tasación. 
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VALOR DE TASACIÓN 

377.825,00 Euros 

VALOR HIPOTECARIO 

377.825,00 Euros 

El Valor Hipotecario corresponde al Valor Residual 

 
 

 

RESUMEN DE TASACIÓN 
 

Nombre del Solicitante: 

N.I.F./C.I.F.nº: 

--- DATO 

OMITIDO --

---- DATO 

OMITIDO --

- 

Tipo de Inmueble: TERRENO 

Situación inmueble: Paseo LOS MARTIRES, nº 169, en el municipio de Palmas de Gran Canaria (Las), 
 provincia de LAS PALMAS (35018) 

Tasador: CARLOS ALBERTO CASTELLANO DIAZ / VENTURA JAVIER LEÓN EUGENIO 
 (ARQUITECTO / ARQUITECTO) 

Entidad Financiera: --- DATO OMITIDO --- 

 
MÉTODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR 
HIPOTECARIO 

- MÉTODO DEL VALOR RESIDUAL 
 

 

 
 
 
 
 

 
FOTOGRAFÍA 

Visita interior del inmueble: No 

EL VALOR DE TASACIÓN QUEDA CONDICIONADO A: 

* Que el resultado de las comprobaciones que se deben realizar visitando interiormente el inmueble no contradigan 
los supuestos realizados en la valoración. 
Esta tasación queda condicionada a que como resultado de una visita interior del inmueble se acrediten los datos 
adoptados para el cálculo del valor hipotecario del inmueble. Se ha considerado que el inmueble se encuentra en 
condiciones de conservación medias, calidades medias y que se encuentra libre de ocupantes e inquilinos. 

ADVERTENCIAS: 

Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanístico, se ha consultado la Documentación del 
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanística o certificado del Ayuntamiento. 

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO 

Documentos utilizados: 

- Nota Simple del Registro de fecha 25-06-2019. 
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Registro de la propiedad: 

Sección: 

LAS PALMAS DE GRAN CANARIA número 2 

 

 
Aunque no ha sido posible comprobar alguno de los linderos porque está referido a nombres de propietarios 
colindantes, el resto de la descripción registral permite identificar el inmueble. 

 

Superficies de la Unidad Registral:  

Las superficies que figuran en los Datos Registrales coinciden con las comprobadas. 

 
 

Terreno 

Referencia Catastral 1: 

En doc. Cat. 

 
965,00 m² 

3681912DS5038S0001ET 

En Docum.Reg. 

 
961,90 m² 

Forma de 
comprobar 

F 

La descripción catastral corresponde a la realidad física actual del inmueble que se valora. 

IDUFIR: 35008000426079 
 
 
 

F - Las superficies se han comprobado sobre plano parcelario. 

Situación de Ocupación: Sin ocupante 

Comprobaciones: - Consulta verbal al Técnico Municipal 
- Consulta a la documentación del Planeamiento 

 

Clasificación Urbanística Urbano consolidado (El terreno puede considerarse solar.) 

Plan Especial de Reforma interior del casco antiguo de Tamaraceite. Parcela clasificada como Suelo urbano 
consolidado con licencia directa 

Tipología del Planeamiento General: Plan general 

Fase de Aprobación en que se encuentra: Aprobación definitiva 
 
EXISTEN OBSERVACIONES EN EL INFORME 

 

 

RESUMEN INFORMACIÓN DE MERCADO 

Vivienda (Venta) 

Nº Tipo Fecha Sup. Superficie 
(m²) 

Precio oferta 
(Euros) 

Por. 
Correc. 

(%) 

Precio oferta 
corregida (Euros) 

Precio transacción 
(Euros) 

Valor unitario 
(Euros/m²) 

 

1 Vía 8012, 1 (35018 ) 

BA Ago-2018 CCC 

 
66,00 

 
88.420,00 

 
5,00 

 
83.999,00 

 
0,00 

 
1.272,71 

2 Calle ACUARELISTA ELIAS MARRERO, 20 (35018 )      

MC   Jul-2019 CCC 90,00 
3 Calle LOS VIERAS, 40 (35018 ) 

120.000,00 5,00 114.000,00 0,00 1.266,67 

MC   Jul-2019 CCC 60,00 
4 Calle DOÑA JUANA MARRERO (35018 ) 

85.000,00 6,00 79.900,00 0,00 1.331,67 

MC   Jul-2019 CCC 80,00 
5 Calle CAMILO MARTIN N NAVARRO, 38 (35018 ) 

113.900,00 6,00 107.066,00 0,00 1.338,33 

MC   Jul-2019 CCC 88,00 
6 Carretera GENERAL TAMARACEITE, 138 (35018 ) 

115.000,00 6,00 108.100,00 0,00 1.228,41 

MC   Jul-2019 CCC 76,00 
7 Calle LOS VIERAS, 40 (35018 ) 

103.000,00 6,00 96.820,00 0,00 1.273,95 

MC   Jul-2019 CCC 78,00 
8 Carretera GENERAL TAMARACEITE, 138 (35018 ) 

115.000,00 6,00 108.100,00 0,00 1.385,90 

MC   Jul-2019 CCC 85,00 121.000,00 6,00 113.740,00 0,00 1.338,12 

BA. VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto. 
MC. VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. 

CCC. Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes 
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Ud. Reg. --- Dato Omitido --- 
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Aparcamiento (Venta) 

Nº Tipo Fecha Sup. Superficie 
(m²) 

Precio oferta 
(Euros) 

Por. 
Correc. 

(%) 

Precio oferta 
corregida (Euros) 

Precio transacción 
(Euros) 

Valor unitario 
(Euros/m²) 

 
 

9 Carretera Tamaraceite, 50 (35018 ) 

PG Jun-2019 CCC 25,00 9.800,00 5,00 9.310,00 0,00 372,40 
10 Calle POETA MARCOS MARTIN ARTILES, 6 (35018 ) 

PG Jun-2019 CCC 25,00 9.500,00 5,00 9.025,00 0,00 361,00 
11 Calle LUIS SUAREZ SUAREZ, 1 (35018 ) 

PG Jun-2019 CCC 25,00 9.600,00 5,00 9.120,00 0,00 364,80 
12 Carretera GENERAL TAMARACEITE, 50 (35018 ) 

PG   Jul-2019 CCC 35,00 9.800,00 6,00 9.212,00 0,00 263,20 
13 Calle POETA MARCOS MARTIN ARTILES (35018 ) 

PG   Jul-2019 CCC 35,00 9.500,00 6,00 8.930,00 0,00 255,14 
14 Calle CRUZ DEL OVEJERO, 46 (35018 ) 

PG   Jul-2019 CCC 36,00 10.500,00 6,00 9.870,00 0,00 274,17 

PG. PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje. CCC. Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes 
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ENTIDAD TASADORA 

Fecha de referencia 

Encargo recibido de 

Solicitante 

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U. 

06-08-2019 

--- DATO 

OMITIDO --- 

--- DATO 

OMITIDO --- 

Identificación del SUELO 

Ref.Catastral 3681912DS5038S0001ET 

 

 
La descripción catastral corresponde a la realidad física actual del inmueble que se valora. 

Dirección Paseo LOS MARTIRES, nº 169, en el municipio de Palmas de Gran Canaria (Las), provincia de 
LAS PALMAS (35018) 

 
CARACTERÍSTICAS 1 2 3 4 5 

 

CLASE 

 

1 Tipo de suelo 

1     

Suelo urbano 
consolidado 

Suelo urbano no 
consolidado 

Suelo urbanizable 
sectorizado 

(programado) 

Suelo urbanizable 
no sectorizado, no 

programado (NIVEL 
I) 

Suelo urbanizable no 
sectorizado o suelo 

no urbanizable 
(NIVEL II) con 
expectativas 
urbanísticas 

 

DESARROLLO 

 

2 Desarrollo del 
planeamiento 

1     

Urbanización 
finalizada 

Proyecto de 
urbanización 

aprobado 

Planeamiento de 
desarrollo aprobado 

definitivamente 

Planeamiento de 
desarrollo aprobado 

inicialmente 

Planeamiento de 
desarrollo no 

redactado o no 
aprobado 

 

GESTIÓN 

 

3 Sistema de 
gestión 

1     

Licencia Agente 
urbanizador o 

concierto 

Compensación Cooperación Expropiación o sin 
gestión 

 

% AMBITO 

 

4 Porcentaje de 
ámbito valorado 

1     

100% > 80% > 60% > 50% < 50% 

 
 
 
 

TAMAÑO DEL 
PROYECTO 

 

5 Superficie 
parcela m2 

1     

< 10.000 < 100.000 < 500.000 < 1.000.000 > 1.000.000 

 

 
6 

Aprovechamiento 
sobre rasante m2c 

1     

< 10.000 < 50.000 < 150.000 < 250.000 > 250.000 

 

MUNICIPIO 

 

7 Categoría del 
municipio y 
Número de 
habitantes 

1     

Capitales y 
similares > 
100.000 

Capitales y 
similares > 50.000 

> 20.000 > 10.000 < 10.000 

 

TIPOLOGÍA 

 

8 Producto a 
desarrollar 

 2    

VPO o VPP de 
1ª residencia 

Primera residencia 
libre 

2ª Residencia, 
hotel, oficina, 

comercial 

Industria, logística, 
aparcamiento 

Dotacional, 
recreativa, otros 
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--- DATO OMITIDO --- 
C. I. F: --- DATO OMITIDO --- 
Paseo DE LA CASTELLANA, Nº 89 - 
28046 MADRID 

Tinsa Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U. 

Calle José Echegaray, 9 - Parque Empresarial 
28232 - Las Rozas (Madrid) 
Tel. 91 372 75 00 | Fax 91 372 75 10 
AVENIDA DE CANARIAS, 18 LOCAL B, ED. 
MOZART TORRE I, 
35002 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Palmas 
de Gran Canaria (Las) 

 

Fecha: 06-08-2019 ALBARÁN Nº: GC-02024/19- 
 
 

Expediente IBAN Referencia 

GC-02024/19- 10 UNIDAD DE VALORACIÓN - (CIR --- Dato 
Omitido 

--- 

Referencia, Valoración efectuada a través de: 

--- DATO OMITIDO --- 
C. I. F: --- DATO OMITIDO --- 
PASEO DE LA CASTELLANA, Nº 89 
28046 MADRID 

Conceptos 
IMPORTES 

Euro 

 
 
 

 
Honorarios de valoración del inmueble 

Nota Simple 
Suma 

I.G.I.C. 6,5% 

 
 
 

 
449,64 

9,02 
458,66 

29,81 

Total 488,47 

 

 

Datos del inmueble: 

Provincia: Las Palmas 
Población: 35018 Palmas de Gran Canaria, Las 
Dirección: Paseo los Martires, Nº 169 

 

TINSA TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. CIF A-78029774 con domicilio social en la calle José Echegaray nº 9 de las Rozas de Madrid, 28232 Madrid, es la 
responsable de los datos personales incluidos en la presente factura, que usted nos ha facilitado con la finalidad de la correcta prestación y gestión de los servicios 
solicitados y eventualmente para la realización de acciones o comunicaciones comerciales y/o publicitarias relacionadas con productos o servicios similares a los 
contratados, de acuerdo con la Ley 34/2002 (LSSI), todo ello sobre la base de la legitimación en la relación negocial con usted entablada y en el interés legítimo de 
nuestra entidad. Compartimos sus datos con proveedores debidamente autorizados que desempeñen funciones en nuestro nombre en calidad de encargados del 
tratamiento (en especial tasadores externos). 

 
Si la finalidad de los servicios fuese la obtención de un préstamo hipotecario, comunicaremos sus datos a la entidad financiera que eventualmente haya actuado 
como su mandataria a los efectos de encargo y entrega de la tasación o a la que usted haya designado como receptora del informe emitido. Podemos también 
compartir los datos con los Juzgados y Tribunales, Fuerzas y Cuerpos de Seguridad del Estado y con otras Autoridades Administrativas, cuando entendamos que 
legalmente puedan requerírnoslos. Asimismo podremos compartir sus datos con empresas del grupo, para fines administrativos internos. 

 
Tiene derecho a acceder, a rectificar, a limitar el tratamiento, a suprimir sus datos, a oponerse al tratamiento y a solicitar la portabilidad de los mismos. Puede 
consultar la información adicional y detallada sobre Protección de datos en la siguiente sección de nuestra página web: www.tinsa.es/privacidad-y-seguridad 

 
 
 
 
 

CIF: A-78029774. Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº4313. 
Reg. Merc. Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral. 611, secc.3ª Libro de sociedades 
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Nº Expediente TINSA GC-02024/19 V.452 

Fecha: 06-08-2019 550303 
Rf.Tasador: CCD (34176) 

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. 

José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid 

Tel. 91 372 75 00 // Fax 91 372 75 10 
Inscrita en el Registro del banco de Espana con el nº 4313 

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES 
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA 

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada 

en el Registro del Banco de España con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades. 
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FOTOGRAFÍAS 
SOLICITANTE: --- DATO OMITIDO --- 
SITUACIÓN: Paseo LOS MARTIRES, nº 169, en el municipio de Palmas de Gran Canaria (Las), LAS PALMAS (35018) 
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Nº Expediente TINSA GC-02024/19 V.452 

Fecha: 06-08-2019 550303 
Rf.Tasador: CCD (34176) 

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. 

José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid 

Tel. 91 372 75 00 // Fax 91 372 75 10 
Inscrita en el Registro del banco de Espana con el nº 4313 

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES 
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA 

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada 

en el Registro del Banco de España con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades. 

 

 

Y
J
H
R
B
Q
N
M
J 

verificación 

de 

 
có
di
go 

Junquera. y 

el 
use 

 

htt

ps

://

 
General 

 
 

 

FOTOGRAFÍAS 
SOLICITANTE: --- DATO OMITIDO --- 
SITUACIÓN: Paseo LOS MARTIRES, nº 169, en el municipio de Palmas de Gran Canaria (Las), LAS PALMAS (35018) 
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. 

José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid 

Tel. 91 372 75 00 // Fax 91 372 75 10 
Inscrita en el Registro del banco de Espana con el nº 4313 
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PLANO DE SITUACIÓN 
SOLICITANTE: --- DATO OMITIDO --- 
SITUACIÓN: Paseo LOS MARTIRES, nº 169, en el municipio de Palmas de Gran Canaria (Las), LAS PALMAS (35018) 
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